Stanovy Spoleéenstvi vlastnik Zarovicka 1642

l.
Nazev
Nazev spoledenstvi vlastnik( je Spole€enstvi vlastnik( Zarovicka 1642
Il.
Sidlo a ICO
Sidlem spoleéenstvi vlastnik(i je Praha 9 - Ujezd nad Lesy, Zarovicka 1642, PSC 190 16
Identifikacni Cislo spolecenstvi vlastnikll je 289 76 622

1.
Ucel spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnik( Zarovickd 1642 (dale jen ,spoledenstvi“) je pravnicka osoba vznikla za
Ucelem zajistovani spravy, provozu, oprav nemovité véci a dalSich cinnosti souvisejicich s
provozem spoleénych €asti nemovité véci. Nemovitou véci jsou pozemky parc.c. 4312/15,
4312/48, 4340/1, 4340/2 a 4340/3 (dale jen spole¢né jako ,pozemek”), a stavba ¢.p. 1642 (dale
téZ jen jako ,dim“), vSe vedené u Katastralniho Uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, k.U. Ujezd nad Lesy. Pfi naplfiovani svého UGcelu je spolecenstvi zptsobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo Ci
nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelll nebo byt jejich spoleénikem nebo
clenem.

V.
Pfedmeét Cinnosti spolecenstvi
Pfedmétem cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych c¢asti nemovité véci,
vymezenych zplsobem stanovenym v zakoné, (déle jen ,,sprava domu") a zabezpecovani dalsich
¢innosti spojenych s provozem domu. Sprava domu je dale vymezena v €l. XVII odst. 2 téchto
stanov.

V.
Pravni jednani spolecenstvi
1) Spolecenstvi jednd pravné v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tretimi
osobami.
2) Spolecenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a
pozemku.

VI.
Vznik spolecenstvi
Spolecéenstvi vlastnikd vzniklo na zdkladé zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim
a doplniovaly se nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi byt().

VII.
Clenstvi ve spole¢enstvi a ruéeni ¢lena

1) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych c¢astech.

2) Clenstvi ve spoleéenstvi vznikd se vznikem vlastnictvi alespori k jedné jednotce
v domé, nebo nejpozdéji dnem vzniku spoledenstuvi.

3) Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spolecném jméni manzelll. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni
a povinni spolecné a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery



bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikl. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou
povinni spolecenstvi vlastnikd jednotek bezodkladné dorudit zmocnéni udélené jejich
spole¢nému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi
vlastnik(l pravomocné soudni rozhodnuti.

4) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pficemz vdha hlasu je
nedélitelna.

VIII.
Seznam ¢len( spolecenstvi

1) Spolecenstvi vede seznam clenl spolecenstvi. V seznamu ¢lenl spolecenstvi musi byt
u kazdého clena spolecenstvi uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b) cislo domu a bytu ¢lena,

c) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorucovaci
adresa), v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu. Clen spoleéenstvi je
povinen prokazatelné sdélit vyboru adresu pro dorucovani pisemnosti. Pokud tak
neucini, povazuje se za tuto adresu adresa vyboru posledné znam3,

e) e-mailova adresa clena, nebo jeho zastupce,

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

2) Seznam ¢len( spolecenstvi je zpfistupnén ¢lenlim spoledenstuvi.

3) Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise spolec¢enstvi
do seznamu clen( spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.

4) Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru spolecenstvi jméno, pfijmeni a kontaktni
Udaje osob, jimz svou jednotku pronajima.

IX.
Clenska préava a povinnosti vlastnik( jednotek a zplsob jejich uplatfiovani

1) Clenska prava a povinnosti €lena spolecenstvi a jejich uplatfiovani je stanoveno
zdkonem a témito stanovami.

2) Sva prava Clen spolecenstvi uplatiiuje zejména pti jednanich shromazdéni, podnéty
danymi vyboru nebo v pfipadech, kdy to umozniuje zakon, i soudné. PInéni povinnosti ¢lena
spolecenstvi vynucuje vybor spolecenstuvi.

3) Vlastnik jednotky ma pravo zejména:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit do volenych organu. Byt volen do organtl spolecenstvi, pokud je plné svépravny a
je bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatk(,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlze
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleéenstvim a do podklad(, z nichZ vychazi uréeni

vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a

s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

4) Vlastnik jednotky je povinen zejména:
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c)

d)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ( spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

pfispivat na sprdvu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych
Castech, pokud neni stanoveno jinak. V pfipadé prodleni s dhradami je ¢len povinen
zaplatit téZ sankci z prodleni v zakonem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi jinou.
Slouzi-li néktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uZivani, stanovi se vySe prispévku i se zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi této Casti
a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na viastni naklad,

hradit stanovené zdlohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani. V pfipadé prodleni's thradami je ¢len povinen zaplatit téZ sankci z prodleni
v zakonem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi jinou,

ridit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zarizeni domu pravnimi
predpisy, stanovami, pravidly pro uzivani spoleénych ¢asti a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zafizeni, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél
a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimZz umoznil pfistup do domu
nebo bytu,

zdriet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenl spolecenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikl jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon nebo tyto stanovy,
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnik(l jednotek nebo na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spoleénych ¢astech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

umoZnit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni €i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny pfedem,

oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢&len(i spoleéenstvi podle Cl. VIIl a pro potieby
spravy domu,

oznamovat spolecenstvi vSechny skuteCnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikd své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podndjemce, pokud je zpUsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni
vySe prispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu ¢lend domacnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo,

vyzadat si predem souhlas vyboru v pfipadé, Ze provadi stavebni prace uvnitf jednotky,
které by mohly ovlivnit statiku budovy a predat vyboru ovérenou projektovou
dokumentaci v pripadé, ze provadi zménu stavby,

zdrzet se vSeho, co brani Udrzbé, opravé, Upraveé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo
nebytového prostoru nebo na spolecné ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika
jednotky, umozZni do nich ptistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou
za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby
vody, plynu, tepla a jinych energii. Pfi poSkozeni jednotky provadénim téchto praci
nahradi vlastniku jednotky Skodu spolecenstvi. Provadél-li vsak tyto prace ve svém
zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.



Organy spolecenstvi

X.
Spolecna ustanoveni
1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor”)

2) Vybor je orgén voleny shromézdénim vlastniki. Clenem vyboru mdze byt pouze
fyzickad osoba, ktera je plné svépravna a bezihonna ve smyslu pravnich predpist upravujicich
Zivnostenské podnikdni nebo pravnickd osoba. Je-li élenem vyboru prdvnickd osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala, jinak ji zastupuje urceny Clen jejiho statutarniho
organu. Tento zastupce pravnické osoby musi splfovat podminky uvedené vyse v tomto odstavci
a funkci musi vykondvat osobné.

3) Clenem vyboru nemaze byt ten, jeho? piibuzny v fadé pfimé sourozenec nebo manzel
(manZelka) je €lenem vyboru. Clen vyboru mize byt zvolen opétovné.

4) Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazek osobni povahy, pro ktery se nelze
nechat zastoupit.

5) Funkcni obdobi ¢lena vyboru ¢ini 5 let, pocina dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce clena vyboru dale konéi odstoupenim z funkce nebo
odvolanim z funkce. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce prohlasenim doslym vyboru
spoleéenstvi, zanika funkce uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni. Prohlaseni o odstoupeni
musi byt pisemné a musi byt doruceno do sidla spolecenstvi.

6) Clen vyboru miiZze byt b&hem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan.

7) Shromazdéni mize volit ndhradniky ¢lenl vyboru v po¢tu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych ¢len( vyboru, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto clena
vyboru, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavcl 2 az 4 obdobné.

8) Organy spolecenstvi hlasuji verejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétsinou
hlast pritomnych ¢lenl spolecenstvi usnést, Ze bude o urcité véci provedeno tajné hlasovani
pomoci hlasovacich listk(. V takovém pfipadé se soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

XI.
Shromazdéni a jeho usndsenischopnost

1) Shromazidéni je nejvyssim organem spolecenstvi.

2) Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku; je-li vsak vlastnikem jednotky
spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

3) Je-li jednotka ve spole¢ném jméni manzell nebo spoluvlastnictvi, maji manzelé nebo
spoluvlastnici spolecny hlas.

4) Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji
vétsSinu vsech hlasu. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlas( pritomnych vlastnik(
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlas(.

5) K pfrijeti rozhodnuti, kterym se méni vSsem vlastnikim jednotek velikost podild na
spoleénych ¢astech anebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu, jinak nez v disledku
zmény podild na spolecnych ¢astech, je tfeba souhlasu vsech vlastnikd jednotek.

6) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu
vsech clenl spolecenstvi. K modernizacim a rekonstrukcim spoleénych ¢asti domu, které
nepredstavuji zménu stavby a tedy nevyZaduji stavebni povoleni, neni zapotfebi souhlasu vsech
¢len( spolecenstvi a pro rozvrhovani prislusnych vydajd na jednotlivé jednotky plati stejna
pravidla jako pro rozvrhovani nakladd na spravu domu

7) Alespon trictvrtinové vétSiny hlast pritomnych ¢lenl spolecenstvi je zapotrebi
k prijeti usneseni o



a) zmeéné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy,

c) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkam dle ¢l. XIl., odst. 1). pism. g),
bod. iv,

d) zpuUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni pripadného zisku z hospodareni spolecenstvi.

XIl.
Plsobnost shromazdéni
1) Do pUsobnosti shromazdéni patfi

a) rozhodovani o schvaleni a zméné stanov,

b) zména prohlasenio rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lent volenych organli a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zprdvy o hospodareni
spoledenstvi a spravé domu, jakoZ i celkové vyse prispévkl na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevyéerpanych prispévka,

e) schvéleni druhu sluZeb a vyse zéloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozucétovani cen
sluZzeb na jednotky,

f) rozhodovani

i. o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
ii. 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,
iii. o zméné podlahové plochy bytu,
iv. o Uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
V. o zméné podilu na spolecnych ¢astech,
Vi. 0 zméné v urceni spolecné casti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika,
vii. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, prevysuji-li ndklady c¢astku,
stanovenou stanovami pro rozhodovani vyboru,

g) udélovani predchoziho souhlasu

i k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

ii. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

iii.  k uzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikll véetné schvaleni vyse a
podminek Uvéru,

iv. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zdastavni smlouvy souhlasil,
k zajisténi pohleddvek vyplyvajicich z dvéru poskytnutého na naklady spojené se
spravou domu,

h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujedndni o cené nebo o rozsahu Cinnosti,

i) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

j) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych zakonem nebo stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

XIIl.
Svolani a jednani shromazdéni
1) Vybor svola shromazdéni k zaseddni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svola shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vsech hlas(,
nejméné vsak dvou z nich a to do 15 dn( tak, aby se shromazdéni konalo do 30 dnli od doruceni
podnétu; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad spolecenstvi sami.



2) Kdo zasedani svolal, mlZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Je-li zasedani svolano podle odst. 1 véta druha, mlzZe byt odvolano ¢i odloZeno jen na
navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

3) Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto kondni, program zasedani a
informaci, kde se lze sezndmit s podklady pro zasedani.

4) Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.

5) Shromazdéni se svolava pozvankou, kterd se doruci dopisem nebo e-mailem vsem
¢lentim spolecenstvi, a soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi. Pozvanka musi
byt doruéena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem konani shromazdéni.

6) Jednani shromdazidéni fidi statutdrni organ spolecCenstvi; v pfipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 1 tohoto ¢lanku fidi jednani shromazdéni ¢len
spoleenstvi zmocnény timto svolavatelem.

7) Z jednani shromazdéni se poftizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici, kdo zasedani svolal, jak a kdy se konalo, kdo
zaseddni zahdjil a kdo mu predsedal, schopnost shromazdéni k jedndni a usnaseni, dale udaje o
prabéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projedndvanym boddm.

8) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k
jedndani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

9) Ustanoveni odstavcll 7 a 8 se pfimérené pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

10) Clen spole&enstvi vlastnik&i maze zmocnit jiného €lena spoleéenstvi viastnikl nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pti uUcasti na shromazidéni nebo na vsech
shromazdénich, a to véetné hlasovani na shromazdéni. Zmocnéni musi byt v pisemné formé,
pficemz je pfipusténo i zastoupeni ve formé generdlni pIné moci. Podpisy na pIlné moci nemusi
byt Ufedné ovéreny.

XIV.
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

1) Ve vSech vécech v plsobnosti shromazdéni Ize rozhodnout i mimo zasedani.

2) Navrh podava pisemné vybor a zasila jej vlastnikiim stejnym zplsobem a ve stejné
formé, jako pozvanku na shromazdéni. Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady
potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihité, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita ¢ini patnact dng.

3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

4) Vybor oznami vlastniklim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mliZze ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vsech vlastnik(i jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnik(im jednotek velikost podilQ na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévka
na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spole¢nych ¢astech, vyZaduje
se souhlas vsech vlastnik( jednotek.

XV.
Vybor spolecenstvi
1) Vybor je statutarnim orgdnem spolecenstvi. Vybor fidi a organizuje béZznou cinnost
spoleenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida vybor
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shromdzdéni.
2) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zalezitosti spoletenstvi ve vécech spravy domu a dalsich ¢innosti spolecenstvi
podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti
shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazidéni, svoldva shromadazidéni, predklada

’

shromdazdéni zprdvu o hospodareni spolecenstvi, zprdvu o spravé domu a pozemku a o
dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni Udaje o provedenych a
pldnovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné Udaji o pouZiti a stavu
prispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku, rozpocet a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleéenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl na
naklady spojené se sprdvou domu a pozemku a vysi zdloh na thradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk(l nebo preplatk,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazkd spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vici tiretim osobam a véasné uplatiovani pohledavek spoleéenstvi,

i) za spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendim spolecenstvi,

k) pIni povinnosti ve vztahu k zapisiim v rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek.

3) V plsobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci,
jejichZ pofizovaci nebo zlstatkova cena nedosahne ¢astku 15.000 K¢ na jednotlivou akci; tento
limit neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havarii na spolec¢nych c¢astech.

4) V plisobnosti vyboru je rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych c¢asti
nemovité véci a o objednavkach sluzeb, neprevysuji-li ndklady ¢astku 30.000 K¢ na jednotlivou
akci; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havarii na spolecnych ¢astech.

5) Vybor ma pét clend, ktefijsou voleni shromazdénim. Vybor voli ze svych rad predsedu
a mistopfedsedu a z funkce je téz odvolava.

6) Vybor je schopny se usndset, je — li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho clend.
Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro néj nadpolovi¢ni vétsSina pritomnych. Kazdy ¢len vyboru ma
jeden hlas.

7) Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazkem osobni povahy a ¢len vyboru se
nemuze nechat pfi vykonu své funkce zastoupit. To neplati pro udéleni zmocnéni na jednotlivd
dil¢i jednani.

8) Vybor zastupuje spolecenstvi ve vsech zaleZitostech. Za vybor jedna navenek jeho
predseda. V dobé nepfitomnosti zastupuje predsedu mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni
jednani, které <cini vybor, musi byt podepsano predsedou nebo vjeho zastoupeni
mistopredsedou a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje — li pfedseda spolu s mistopredsedou, je
podpis mistopredsedy povaZzovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

9) Vybor spoleéenstvi postupuje pfi vymahani dluznych ¢astek jednotlivych ¢lenl tak, Ze
nejdrive 30 dnd po vzniku dluhu vyzve vlastnika k dhradé dluhu prostfednictvim e-mailu na
adresu, kterou ma ¢len uvedenu v seznamu ¢lenli nebo vhozenim vyzvy do postovni schranky
¢lena. V ptipadé, Ze dluznik ani do 30 dnl ode dne zaslani vyzvy dluznou ¢astku neuhradi, zasle
vybor predzalobni vyzvu k dhradé doporucenym dopisem na adresu dluznika, kterou ma
uvedenou v seznamu ¢lend. V pfipadé, Ze dluznik ani do 30 dnd ode dne zaslani predzalobni
vyzvy dluZznou ¢astku neuhradi, je vybor opravnén vymahat dluznou ¢astku soudné, Ci ji predat
k vymahani tfeti osobé. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni dluhu ma vybor pravo vymahat téz
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sankce z prodleni v zakonem stanovené vysi, pfipadné ve vysi uréené shromazdénim. Vybor ma
pravo uzavfit za spolecenstvi s dluznikem splatkovy kalendar, bez moznosti odpusténi dluhu.

XVI.
Svolani vyboru
1) Pfedseda svola vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné ¢tyrikrat rocné. Predseda
svola vybor i z podnétu jednoho ¢lena vyboru; neucini-li to, svola tento ¢len vybor k zasedani na
naklad spolecenstvi sam.
2) Pozvanku svolavatel zasle na e-mailové adresy vsech ¢len( vyboru, nebo svola ¢leny
vyboru osobné ¢i telefonicky.

XVII.
Sprava domu a pozemku

1) Po vzniku spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku
spolecenstvi.

2) Sprédva domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vsech spoluvlastnikd nutné nebo Ucelné pro radnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zleps$eni spolecnych ¢asti. Sprdva domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou
a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo
zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovdnim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na
pozemku slouZicich vSsem spoluvlastnikdm domu.

3) Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

4) Spolecenstvi je opravnéno vykonavat cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvod(, rozvod( energii véetné teplé vody, pitné vody, tepla véetné radiatorq,
vzduchotechniky, vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich telekomunikacnich zafizeni a jinych
spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

c) udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, véetné mozZnosti pozadovat v odlvodnénych pripadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpistd vyZadovana, pro ovéreni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné c¢asti domu,

e) predmétem sprdvy domu neni sprava ani rozhodovani o téch ¢astech domu, jez jsou
v souladu s prohlasenim vlastnika domu soucasti ¢i prislusenstvim jednotlivych
jednotek,

f) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

5) Spolecenstvi je opravnéno vykonavat Cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist a
zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisd,



b) stanoveni a vybirani predem urcenych financ¢nich prostredk( od vlastnikll jednotek jako
zdloh na prispévky na spravu domu a pozemku, vedeni evidence plateb clen(
spolecenstvi, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych ptiznani, fadné hospodareni s
finan¢nimi prostfedky véetné zfizeni Uctu spolecenstvi u banky, vedeni seznamu ¢len(
spolecenstvi vlastnik(l jednotek,

d) uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti v{ci jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaiji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnik( jednotek
a z usneseni shromazdéni vlastnik( jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi
predpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnik( jednotek,

e) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

f)  vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnik( jednotek.

XVII.
Vykon spravy domu a pozemku
1) Spravu domu provadi spolecenstvi pfimo, nebo ji zajistuje prostfednictvim smlouvy
se subjektem, ktery se spravou domu zabyva (déle jen ,spravce”).
2) Smlouva se spravcem obsahuje zejména

a) vymezeni ¢innosti, které bude sprdvce vykonavat,

b) odménu spravce, pfipadné zplsob jejiho stanoveni,

c) urceni zplGsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvdleni orgdnu spolecenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predloZit jednou rocné shromazdéni zpravu o cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodareni, o stavu financnich prostfedkl kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

f) povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

g) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

3) Smlouvu se sprdvcem, zménu obsahu smlouvy a zménu osoby spravce schvaluje
shromazdéni.

XIX.
Uzivani spole¢nych ¢asti

1) Spolecné casti doma, které jsou definovany v prohlaseni vlastnika budovy, uZivaji
vlastnici jednotek jen k ucellim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich vlastnikd.

2) Schody, chodby a spolecné prostory domu Ize uZivat k ¢innostem bézné souvisejicich
s bydlenim, pokud neni dale uvedeno jinak.

3) Je zakazano ve spolecnych prostorach cokoliv skladovat, zejména pak uchovavat
jakékoliv hotlavé predméty a téz koufit.

4) Pti zjisténi zavady ¢i nedostatku ve spolecnych prostorach domu je vlastnik jednotky
povinen neprodlené nahlasit tuto skutecnost spravci.

5) Vlastnici jednotek jsou povinni udrZovat v domé poradek a Cistotu.

6) Je prisné zakazano blokovat Unikové cesty z budovy predméty ci jinym zplsobem.

Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, Ze pravidla pro uZivani spole¢nych prostor
dodrzZuji i jejich najemci, osoby s vlastniky nebo najemci spole¢né bydlici a ndvstévnici jednotek,
femeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo ndjemci pozvani, podrobnosti stanovi Domovni Fad.
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XX.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZz se rozumi kalendarni rok,
rozpocCet. Navrh rozpoctu predklada statutdrni organ spolecenstvi. Schvaluje ho shromazdéni,
které také schvaluje vysledky jeho plnéni v rdmci schvdleni zpravy o hospodareni spoleéenstvi.

2) Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoCtu a poufZiti
prostfedkll pouze na ucel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

3) V rozpoctu se stanovi vyse predpokladanych nakladt (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladd na opravy, Udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pfi stanoveni vyse téchto nakladl se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych
druht ndkladl v predchozich obdobich s pfihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke
smluvnim ujednanim s dodavateli a pripadné i ke zméné v druzich nakladd pro budouci obdobi.

4) Stanovi se predpokladana potreba béZznych oprav a Udrzby na zakladé zkusenosti s
pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s ptihlédnutim k dalSim potfebdam v
béZném obdobi.

5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pripadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Uprav. Kromé toho se vezme v Uvahu i potfeba ocekavanych oprav
vétsiho rozsahu s ohledem na stari domu, které se mohou v budoucnu v delSim casovém
horizontu predpokladat.

XXI.
Prispévky na spravu domu a pozemku a Uhrady naklad( na sluzby

1) Pro Ucely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky
formou mésicnich zéaloh, a to

a) na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (§ 1180 odst. 2 ob¢anského zakoniku)
stejnou C¢astku za kazdou bytovou jednotku, respektive stejnou ¢astkou za kazdou
nebytovou jednotku,

b) na ostatni naklady (udrzba, opravy, revize, pojisténi domu) ¢astku odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu, v pripadé dlouhodobé zdlohy castku ve vysi ndsobku
podlahové plochy bytové jednotky, respektive nebytové jednotky (garaze), a vyse
pfispévku na 1 m2 schvalené shromazdénim, nerozhodne-li shromazidéni jinak.

2) Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se z
celkového prispévku na sprdvu domu a pozemku vytvari ticetné oddéleny dlouhodoby financni
zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikd.
Vysi mésicniho prispévku do dlouhodobé zélohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimoradném prispévku mimo pravidelné mésicni platby mize
rozhodnout shromazdéni vlastnikd, a to nejméné trictvrtinovou vétsinou hlast vsech ¢lend
spolecenstvi.

3) Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s
kazdym clenem vylctuje nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni kalendainiho roku a rozdil z
vyluctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésicd od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastnikl jinak. NevyCerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a
prevadi se do dalSiho roku.

4) Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati
vySe prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchdzejiciho kalendarniho roku.

5) Spolecenstvi vlastnik( zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
dodavku tepla a teplé vody, odvoz komundlniho odpadu, osvétleni spolecnych prostor v
domech, uklid spole¢nych prostor v domech, udrzbu zelené a dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani
rozhodne shromazdéni vlastnika.

6) Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné
spolecné s prispévkem na sprdvu domu a pozemku vidy k poslednimu dni pfislusného

10



kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nakladl predchazejiciho
zUctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi nakladd pro
dany kalendarni rok.

a)

7) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromazdéni jinak —
rozuctuji takto:

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomér( ve vsech bytech nebo
nebytovych prostorech vdomé, rozuctuji se ndklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych Cisel roéni potfeby vody,

umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signdlu podle poctu kabelovych zasuvek,
tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,
poskytovani teplé uzZitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

provoz vytahu, osvétleni spole€nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor vdomé,
odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poctu osob
rozhodnych pro rozuctovani.

8) Vyuctovani zaloh na sluzby je spoledenstvi vlastnik(l povinno provést nejpozdéji do 4

mésicll od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lendm spoledenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu a zdroven se uverejni informace o provedeném vyuctovani na
vyvésce vdomé. Od dorudeni vyuctovani bézi clenlim spolecéenstvi Ihlita 30 kalendarnich dnli na
uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacéni Ih(ty jiz
reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dni od
doruéeni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vytctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 4 mésicl
ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

XXII.
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spoleéenstvi zanika
prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
zanikem vlastnického prédva ke viem jednotkdam v domé,
dalsim zplGsobem, pokud to stanovi zakon.
2) Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapise

zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi.

XXIHI.
Zanik spolecenstvi
1) Spolecenstvi zanikd z divod( a zplisobem, stanovenym v zdkoné.

XXIV.
Zavérelna ustanoveni
1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne
2) Pro zdleZitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovach, se pfimérené pouiiji

ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zékonik, v platném znéni, zejména pak ustanoveni
§ 1189 a nasledujici o spolecenstvi vlastnikl, a dalSich ustanoveni zakona predpoklada-li
obcansky zakonik jejich uziti.

11



3) Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano ptislusnym soudem nebo jinym
organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni
pfihliZet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

V Praze dne ....cccoeeeeeeeeenen
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