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Pozvanka

na 5. schiizi shromazdéni Spole¢enstvi vlastniki Zarovicka 1642

Vybor Spolegenstvi vlastnikii svolava 5. schiizi shromazdéni Spole¢enstvi vlastniki Zarovicka 1642.

Schiize se bude konat ve ttery, dne 4. zari v 19:00 hod. v su§arn€ v suterénu domu.

Program schize :

I.

A T e B

Volba zapisovatele a ovétovatele zapisu

Vysledek hospodateni v r. 2011

Informace o pribéhu r. 2012 a navrh rozpoctu na rok 2013

Odmeéna pro Cleny vyboru za rok 2011

Projednani zptisobu vymahani pohledavky u RohoZnik spol. s r.o.

Projednéni zpisobu feseni duplicity vlastnictvi na pozemcich 4340/3 a 4312/48

Ruzné, diskuse

Podklady pro projedndni bodi 2. - 6. jsou zvefejnény na nasténce.

V Praze, 13. srpna 2012 za vybor SVJ

Antonin Stanék v.r.



Ptilohy k pozvance:

k bodu 2.

ptedpis prispévkl 2011 277 232,- K¢
vybrano 250 533,-K¢
nevybrano 26 699,-K¢e
z toho RohoZnik spol. s r.o. 22 608,-K¢e
ostatni 4 091.-K¢

S vyjimkou Rohoznik spol. s r.o0. byly nevybrané piispévky uhrazeny do ¢ervna 2012. Dluh Rohoznik

spol. s r.0. je soucasti pohledavky.
Stav bézného uctu ke dni 31.12.2011 byl 337 163,85 K&

Bilance hospodareni SVJ v roce 2011

ptijem
310 - ptispevky na provoz 250 533,00 K¢

311 - pojistént

vydaj

19 776,00 K&

3121-BU Fio 126,41 K¢ 207,20 K¢
313-SIPO 1 587,60 K¢
314 - adrzba 16 857,60 K¢
316-administrativa 36,00 K¢
317 - jiné sprava 40 924,00 K¢
celkem 250 659,41 K¢ 79 388,40 K¢
Analyza vydaja
314 - udrzba
stil na posyp a 2 ks kli¢e od suSarny 253,00 K¢
kosté na snih 69,90 K¢
servis vytahu 14 625,00 K¢
klice od novych sklepti 235,00 K¢
Roudup na plevel 399,00 K&
zahr.nizky 199,00 K¢
benzin do sekacek 384,80 K¢
listy do pily, rychlospojky,proudnice 511,90 K¢
zarivky vytah 180,00 K¢
celkem 16 857,60 K¢

317-jina sprava
platba spravci - BD
sprava vlastni
najem parkovisté
postovné SRDM
webhosting 2011
podpisy a vypisy vybor SVJ
kolek a vypis SVJ
vypisy Zelend isporam
ovéfeni podpisi a kopii ZU
ovéfeni kopii vypisu pro BU SVJ
vypis SVJ pro BU
ovéfeni podpist ZU Vorel

18 720,00 K&
12 000,00 K¢
6 460,00 K¢
34,00 K¢
700,00 K&
560,00 K¢

1 250,00 K¢
200,00 K¢
420,00 K¢
300,00 K¢
100,00 K¢
180,00 K¢
40 924,00 K¢

saldo
250 533,00 K¢
-19 776,00 K¢
-80,79 K¢
-1 587,60 K¢
-16 857,60 K¢
-36,00 K¢
-40 924,00 K¢
171 271,01 K¢



Naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu celkem :
Vybrané zalohy:
Rozdil :

546 203,-K¢
579 733,-K¢
+ 33 530,-K¢
Preplatky byly vyplaceny a nedoplatky (s vyjimkou RohoZnik spol. sr.0.) byly uhrazeny ve lhaté

splatnosti (31.5.2012). Nedoplatek Rohoznik spol. s r.o. ¢ini 32 238,-K¢ a je soucasti pohledavky.

k bodu 3.

Ke dni 15. tnora 2012 byla ukoncena likvidace Bytového druzstva Rohoznik 1642 a usnesenim
obchodniho soudu ze dne 14. biezna 2012 bylo druzstvo vymazano. Bilan¢ni zlstatek ke dni ukonceni
likvidace €inil 180 655,45 K¢ a byl pfeveden na ucet SpoleCenstvi vlastniki podle usneseni ¢lenské
schlize ze dne 15. tinora 2011. Pohledavky za Rohoznik spol. s r.0. byly smlouvou pfevedeny ve prospéch

Spole€enstvi vlastnik.

Zasadnim pocinem roku 2012 je financovani stavby domovni kotelny. Dne 29.11.2011 byla s firmou
Duotherm Ri¢any uzaviena Smlouva o dilo na kompletni dodavku kotelny za cenu 985 218,-K¢& véetnd
DPH. Koncem kvétna nabylo pravni moci stavebni povoleni. Prace byly zahdjeny v ¢ervnu, dokonceni

bude v zari.

Dne 5.6.2012 byla s bankou CSOB uzaviena ivérova smlouva na financovani. Parametry avéru:

cena dila 985 218,-K¢
vlastni zdroje 200 218,-K¢
uver 785 000,-K¢
uroceni 3,15% p.a. po celou dobu splaceni

doba splaceni
meésicni splatka

budou ¢init cca 8 tis. K¢&.

96 mésicti, pocatek prosinec 2012, konec listopad 2020
9261,29 K¢
Néklady po dobu Cerpani avéru, t.j. do 31.11.2012 (drok z Gvéru, poplatky za bézny a Gvérovy ucet),

Ke dni 31.7. bylo fakturovano 492 605,-K¢; 200 218,-K¢ bylo zaplaceno z naSeho uctu, zbytek z avéru.

Strucny prehled bilance ke dni 31.7.2012:

piijmy vydaje saldo

ptispévky 158 189,00 K¢

pojisténi -19 776,00 K¢

naklady na avér po dobu Cerpani -990,00 K¢

SIPO -1 852,00 K¢

kotelna vlastni zdroj -200 218,00 K¢

udrzba -22 292,00 K¢

Jina sprava -19 771,00 K¢

celkem 158 189,00 K¢ -264 899,00 K¢ -106 710,-K¢

Zustatek u¢ta ke dni 3.8.2012 ¢inil 284 094,37 K¢.

Navrh rozpo¢tu na rok 2013
piispévky na provoz
pojisténi domu

277 000,00 K¢
-20 000,00 K¢

BU Fio 0,00 K&
BU CSOB -4 800,00 K&
SIPO -3 400,00 K¢
udrzba -40 000,00 K¢
kotelna splatky uvéru -111 600,00 K¢
administrativa -3 000,00 K¢
jina sprava -40 000,00 K¢
saldo +59 000,00 K¢



ProtoZe jsou jiz vSechny byty obsazeny, lze ocekavat témét 100% vyberu ptispévki. Ve vydajich jsou
zahrnuty vSechny zndmé ocekéavané. Lze predpokladat, ze rezerva témét 60 tis. KE bude dostate¢na pro
piipad neocekavanych vydaja.

k bodu 4.

Navrhuji, aby ¢lentim vyboru p. Sestakovi, Vorlovi a Stickelovi byla vyplacena odména za rok 2011 ve
vysi 1 000,- K¢.

k bodu 5.

Smlouvou byly ve prospéch SVJ ptevedeny pohledavky byvalého BD Rohoznik 1642 za Rohoznik spol.
sr.0. ve vysi 380 824,-K¢. Jde o platbu za pozemky, uhradu faktur za odstranéni zdvad v zaruce,
vyuctovani sluzeb za rok 2010.

Za roky 2010, 2011 a cast roku 2012 eviduje SVJ dalsi pohledavky ve vysi 113 303,-K¢ za nezaplacené
ptispévky na spravu a vyuctovani sluzeb. Celkem tedy pohledavky ¢ini 494 127,- K&. Soucasti Smlouvy o
pievodu pohledéavek je zavazek vici Rohoznik spol. s r.0. ve vysi 121 140,-K¢&. Saldo pohledavek je tedy
372 987,-K¢.

RohoZnik spol. s r.0. odmita platby za sluzby a pfispévky na spravu a nabizi vypotfadani ve vysi cca 170
tis. K¢, tedy o 203 tis. K¢ méné, nez je nas narok.

k bodu 6.

V prosinci 2011 jsme byli informovani, ze na pozemcich 4340/3 a 4312/48 je evidovan duplicitni
vlastnik, pan Zdengk Soustruznik. Setfenim na Katastralnim afadu bylo zjisténo, ze v r. 2005 babicka p.
Soustruznika darovala mu, mimo jiné, také Cast pozemku, které jiz vr. 1978 prodala statu pro tcel
vystavby sidlisté. Tehdy mély pozemky jina Cisla a byly ¢astmi jinych vétSich pozemkl. Duplicitni
vlastnik pozemka 4340/3 a 4312/48 pan Soustruznik neodmita zdsadné véc vypotadat, ma pozadavek, aby
se tak ucinilo dohodou vSech vlastnikli a abychom uhradili vSechny néklady na pravni sluzby. Aktualné
jeho pravnik pozaduje cca 20 tis. K& Véc bude nutno vyfesit, protoze po dobu existence duplicity
katastralni Gifad nezapise jin¢ho vlastnika, popf. zastavni ¢i jiné pravo.
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Zapis
z 5. schiize shroméa¥d&ni Spoledenstvi vlastnikéi Zarovicka 1642 dne 4.9.2012
Piitomni: dle presencni listiny (78,10 %z celkového po¢tu vlastniki)

Program schuze :
1. Volba zapisovatele a overovatele zapisu
Vysledek hospodafeni v r. 2011
Informace o prubéhu r. 2012 a navrh rozpo¢tu na rok 2013
Odména pro ¢leny vyboru za rok 2011
Projednani zptisobu vymahani pohledavky u RohoZznik spol. s r.o.
| Projednani zpusobu feSeni duplicity vlastnictvi na pozemcich 4340/3 a 4312/48
Razné, diskuse
Schiize zacala v 19:00 hod.
k bodu 1.

Schiizi pfedsedal pfedseda vyboru Antonin Stan€k, ktery byl zdrovedt zvolen zapisoVatelem.
Ovétovateli zapisu byli zvoleni pan Jifi Vorel a pan Jan Sestak. Piedsedajici konstatoval pfitomnost
17 vlastnikt s podilem 78,10 %; a tedy schopnost schiize pfijimat rozhodnuti.

k bodu 2.

Piedsedajici ptfednesl pfehled piijmi a vydaji za rok 2011, tak, jak jsou uvedeny v pfiloze
k pozvance. Revizor u€ti pan Mencl konstatoval, Ze proved! kontrolu dokladu a Ze vSechny vydaje
jsou dolozeny a vynalozeny v souladu se spravou domu a ¢innosti SpoleCenstvi vlastniki. Pfitomni
vzali vysledky hospodatfeni roku 2011 na védomi bez pfipominek v§emi 17-ti hlasy.

k bodu 3.

Piedsedajici predlozil pritomnym piehled dil¢iho hospodafeni do 31.7.2012. Pfednesl stru¢nou
zpravu o prub€hu investiCni akce, stavbé€ domovni kotelny a s tim souvisejicich opatieni (zfizeni
u¢tu u CSOB, parametry avéru, termin dokonceni stavby, vyvoj bilance pfijmu a vydaju).

NS R WD

Potom piedlozil navrh rozpoctu na rok 2013. Rozpocet pocita i nadale s pfijmem 277 tis. K&
vyhradné z prispévki na spravu. Planované vydaje ve vysi 222 tis. K¢ obsahuji vSechny znamé
vydaje na spravu, udrzbu, splatky avéru, poji§téni apod. Pokud nedojde k nepfedvidanym vydajim,
vytvati rozpocCet rezervu ve vysi 59 tis. K& Zprava i rozpocet byly pfijaty vSemi hlasy.

k bodu 4.

Ptedsedajici navrhl odménu pro &leny vyboru pp. Stickela, Sestéka a Vorla za rok 2011 ve vysi 1
tis. K& Navrh byl schvalen 14-ti hlasy, 3 se zdrzeli.

k bodu 5.

Piedsedajici zrekapituloval stav pohleddvek SVIJ vudi spole€nosti RohoZnik spol. sr.o. (véetnd
pohledavek pfijatych od zaniklého druzstva Rohoznik 1642) v celkové vysi 494 127,- K¢ a zaroveri

1



zavazek vidi této spole¢nosti ve vy§i 121 140,-K¢. Saldo pohledavek tedy Cini 372 987,-K¢&. Sdélit.
7e jednatel spolenosti Rohoznik spol. sr.0. odmita platby za sluzby spojené suzivanim bytd a
platby stanovenych pfispévkil na spravu a udrzbu a nabizi vyrovnani dohodou ve vysi 169 tis. K¢&.
V diskusi byla odmitnuta moznost jednat ddle o uzavieni kompromisu na urovni cca 290 tis. K¢ a
piedseda vyboru byl povéfen, aby konzultoval moznost Zaloby na véritele.

k bodu 6.

Piedsedajici seznamil pfitomné se stavem jednani s duplicitnim vlastnikem pozemku k.¢. 4340/3 a
4312/48 p. Soustruznikem. Byl povéfen, aby navdzal kontakt sjeho pradvnikem a pokusil se o
dohodu i za cenu nakladi do 20-ti tis. K& Vysledek vyjednavani bude predloZen ke schvaleni
Shromazdéni spolecenstvi vlastniki.

Schiize skoncila ve 20:10 hod.

V Praze, 4.9.2012

zapisovatel: Antonin Stan¢k g(’x

ovéfovatelé zapisu: Jiti Vorel
Jan Sestak
Ptilohy :
1. Pozvéanka

2. Presentni listina
3. Usneseni shromazdéni
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Usneseni

5. schiize shromazd&ni Spoledenstvi vlastnikl Zarovicka 1642 dne 4.9.2012

Shroma¥d&ni Spoleenstvi vlastniki Zarovicka 1642

L.

Schvaluje bez pfipominek zpravu o hospodafeni spoleCenstvi za rok 2011 s pfijmy
250 659,41 K&, vydaji 79 388,40 K¢ a saldem hospodateni ve vysi 171 271,01 K¢&.
Schvaleno 17-ti hlasy.

Bere na védomi zpravu o prubéhu investi¢ni akce, stavby kotelny, o parametrech pfijatého
uveéru. Schvaluje rozpocet na rok 2013 s pfijmy ve vysi 277 tis. K&, vydaji ve vysi 222 tis.
K¢ a saldem hospodateni 59 tis. K¢&.

Schvaleno 17-ti hlasy.

Schvaluje odménu pro &leny vyboru pp. Stickela, Sestika a Vorla za rok 2011 ve vysi
a1 tis. K¢.

Schvaleno 14-ti hlasy, 3 se zdrzeli. |

Nesouhlasi s dal§sim kompromisnim jednanim ve véci vymahani pohledavek za spole¢nosti

Rohoznik spol. s r.0. Povétuje predsedu ke konzultacim s pravnikem v této véci.
Schvaleno 17-ti hlasy.

. Povéfuje pfedsedu vyboru jednanim s pravnikem p. Soustruznika ve vé&ci dosazeni dohody k

vyieseni duplicity vlastnictvi parcel.
Schvaleno 17-ti hlasy.

V Praze, 4.9.2012

. Vo

zapisovatel: Antonin Stanek 0T

ovéiovatelé zapisu: Jifi Vorel

Jan Sestak




Listina pritomnych

vlastnikd jednotek na jednani shroméazdéni Spole€enstvi vlastnikd Zarovicka 1642, se sidlem
Praha 9, Ujezd nad Lesy,Zarovicka 1642, 190 16, IC 289 76 622, zapsanym v rejstiiku
spolecenstvi vlastniki vedeném Mestskym soudem v Praze, konaném dne 4. zafi 2012

podil
Pof. | jedn. vlastnik, spoluvlastnici, podil, na doi
¢. é. SIM spol. podprs
S ¢astech
I ¢ 1 Lea Oberleitnerova 3,24% — p
D/ 7 /
2 2 Anna Kocourkova a 4 11% //4/&1152&2/4,034;/
FrantiSek Kocourek, STM P
3 3 Zlatuse Ryplova 4,11% —
4 4 Dagmar Svobodova 4.11% Y —
5 | 5,101 | Halyna Fléglova a oAy
A Y = 5,16% l« j 92 ()
Zdenék Flégl, SIM N T
6 | 6,104 | Kvétue Sestakova a N
) 5,16% [
Jan Sestak, SIM 4\
7 7 Ladislava FiSerova a ”;
. . 4,11% Qk
Miroslav Fiser, SIM
7
8 8 | Marek Kempny 4,11% L /
) , e
9 |9,102 | Ludmila Vorlova a s
. 516% | A7
Jifi Vorel, SIM
10 10 | Radana Novakova a / -
411% | L)oot w0
Jiti Novak, STM . Jort 0 /
. L /
11 | 11 | Jan Trasik 411% | A7 AL
12 12 | JaruSka Stiibrska a ) . U Ao
4,11% )
Josef Stfibrsky, SIM =
13 13 | Ivana Pechova a \ )
4.11% &/L
Jaroslav Pecho, SIM K —"
14 | 14 | Pavel Strébl 4,11% 517,\
15 15 | Michal Mencl 4,11% {u( {/(
16 16, | DanuSe Stainikova a
5,16% ’
103 | Antonin Stan€k, SIM




Erik Micko, SIM

17 17 | Eva Tyleckova 5,48%
Baranova Michaela a
18 | 18 o
s Baran Ondfej, SIM 5,48% e
19 19 | Lenka Kisova, podil 1/2
_ 5,02%
Jakub Stickel, podil 1/2
20 20 | Jana Nuli¢kova, podil 1/2 e
| 5,02% ﬁ/é
e Dusan Nuliéek, podil 1/2
21717 21 Stanislava Furstova a /\
_ 4,97%
Karel Fiirst, SIM
22 | 22 | Katarina Mitkovéa a ”“
491% | 4 Ma (

Celkem pfltomno .......... % ............... vlastnikd s celkovym podilem




