MANDATNi SMLOUVA O ZAJISTOVANi SPRAVY
SPOLECNYCH CASTi DOMU

Spoleéenstvi vlastniki Zarovicka 1642

Sidlo: Zarovicka 1642, Praha — Ujezd nad Lesy, 190 16

zapsané v rejstfiku spolecenstvi vlastnikl vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S,
ve vlozce 10798

IC : 28 97 66 22

Jménem spolecenstvi jedna statutarni organ — povéreny vlastnik : BD Rohoznik 1642 :

dale jen ,,mandant®

a

BD Rohoznik 1642

sidlo : Zarovicka 1642, Praha — Ujezd nad Lesy, 190 16

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu Dr , viozka
4076

IC : 25 67 14 81

DIC : CZ25 67 14 81

Bankovni spojeni: CS a.s. pobocka Praha 9, Ujezd nad Lesy

Cislo Gctu : 247487359/0800

Zastoupené :

pfedsedou predstavenstva : Antoninem Starikem
mistopfedsedou pfedstavenstva : Jifim Vorlem
na strané druhé jako ,mandataf — spravce*

dale jen ,,spravce“

Smluvni strany se podle § 262 obchodniho zakoniku dohodly, Ze jejich vztahy z této smlouvy
se budou Fidit obchodnim zakonikem, a proto podle §566 az 576 obchodniho zakoniku
uzaviraji tuto mandatni smlouvu o zajistovani spravy spoleénych ¢asti domu a pozemku.

ClL 1
Predmét smlouvy

1. PFfedmétem smlouvy je uplatné zajiStovani spravy, provozu a oprav spole¢nych &asti
domu &.p. 1642, Zarovicka ulice, Praha — Ujezd nad Lesy (dale jen sprava) a stanoveni
nékterych prav, povinnosti a vykonu d¢innosti, vyplyvajicich ze vztaht vlastnikd,
spolecenstvi vlastniki a spravce v domé v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zak. €. 72/1994 Sb. o viastnictvi bytl ve znéni pozdéjSich predpisl, které
vykonava spravce vyhradné podle této smlouvy.

2. Spravce je soucasné vlastnikem jednotek nepfevedenych do vlastnictvi svych ¢lent —
najemcu a spoluvlastnikem spole¢nych ¢asti doma.

3. Pro ucely této smlouvy plati vymezeni pojml a hospodareni podle zak. ¢. 72/1994 Sb.
ve znéni pozdéjSich predpisu.

CL 1
Prava a povinnosti spravce

PFi zajistovani spravy domu je spravce zejména povinen :



10.

11.

Zabezpecovat udrzbu, opravy, spol. ¢asti domu a zafizeni domu a pozemku v rozsahu
podle pozadavkl mandanta a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Zajistovat se souhlasem mandanta v béZzném roce pouze periodické kontroly a revize
technickych zafizeni domu (elektroinstalace, plynoinstalace, hromosvody, oblast pozarni
ochrany objektl apod.) vyplyvajicich z ustanoveni pravnich pfedpist a norem pro provoz
obytnych domda. Originadly reviznich zprav pfeda spravce mandantovi do 10ti dnu po
obdrzeni.

Spravce je dale opravnén zajistit za ucelné vynalozené prostfedky bezodkladné i bez
souhlasu mandanta nezbytné zabezpecCovaci a udrzboveé prace pouze v pfipadech, kdy
je mozné predpokladat vznik dalSich Skod ve spole¢nych prostorach domu, jednotkach
nebo na majetku vlastnikl a najemcud jednotek. Zaroven je spravce o takto vzniklych
situacich povinen informovat mandanta. Tyto prace zajiStuje spravce prostfednictvim
dodavatel(, odbornych firem.

ZajiStovat pInéni spojena s bydlenim (a s uzivanim nebytovych prostor), dale jen
»Sluzby“, zejména :

- dodavku tepla a teplé uzitkové vody

- dodavku studené vody a odvod odpadnich vod

— dodavku elektrické energie

— pfijem rozhlasového a televizniho vysilani provozovatelll ze zakona

— uklid spole¢nych prostor objektu, uklid a schidnost pfistupovych komunikaci k
objektu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy

- odvoz domovniho odpadu

Vykonavat administrativni a technickou ¢&innost spojenou se spravou domu a vést
evidenci ¢lenu Spole€enstvi vliastniku.

Vést jednoduché ucetnictvi mandanta v€. zpracovani ucetni zavérky.

Zajistovat v pfipadé registrace mandanta u mistné pfislusného finan¢niho ufadu
vypracovani podkladl k pfiznani dané z pfijma pravnickych osob do 10.3. bézného roku.

Vypracovavat ve spolupraci s mandantem navrh planu oprav, rekonstrukci a
modernizace domu v¢&. planovanych vydaji na jejich realizaci pro nasledujici rok a
predkladat jej mandantovi nejpozdéji do 30.9. béZného roku.

Mandant projedna a schvali navrh planu oprav v€etné pfipadnych zmén a preda jej
spravci do 35 kalendarnich dnu od jeho obdrzeni.

Vypracovavat sou¢asné s planem oprav pro nasledujici rok navrh rozpoc¢tu nakladd na
spravu domu a pozemku pro nasledujici rok ve&. tvorby dlouhodobé zalohy na opravy a
predklada jej nejpozdéji do 30.9. béZného roku mandantovi ke schvaleni. Mandant
projedna predloZeny navrh a schvaleny navrh rozpoétu v€etné pfipadnych zmén a pfeda
spravci do 35 kalendafnich dnu od jeho obdrzeni.

Na z&kladé schvaleného rozpoctu nakladi a vySe rocCni zalohy na tyto vydaje stanovi
spravce vySi mésicni zalohy jako 1/12 z celkové roc€ni zalohy a rozpocita ji na jednotlive



12.

13.

14.

15.

16.

17.

bytové jednotky podle zasad pfijatych usnesenim shromazdéni spole€enstvi vliastnikd v
souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona 72/1994Sb. v platném znéni. Spravce je
opravnén meénit v pribéhu zuctovaciho obdobi vysi mési¢nich zaloh stanovenych dle
tohoto odstavce jen na zakladé pisemného souhlasu mandanta. Stanoveny pfedpis
mésicnich zaloh pro jednotlivé vlastniky jednotek spravce pfeda prokazatelné
vlastnikiim jednotek v domé&, nebo zasle doporu¢enou postou na naklady mandanta.

Sjednavat ve spolupraci s mandantem pojisténi spoleénych &asti domu uzavienim
pojistné smlouvy na bytové domy v rozsahu sdruzeny Zivel, odpovédnost za Skodu a
odcizeni (pfenosné hasebni prostfedky a hydranty) a odpovédnosti vici treti osobé.
Zajistovat likvidaci pojistnych udalosti.

Kromé &innosti souvisejicich se spravou (viz odst. 1 — 6 tohoto ¢&l.) spravce dale :

a) vypracovava navrh rozpoctu vydaju za sluzby poskytované dle €l. Il, odst. 1d, pro
nasledujici rok odvozenych z cen sluZzeb za uplynuly rok nebo z pfedpokladanych
cen. Na zakladé rozpoctu vydaju za sluzby stanovi spravce vysi mésicni zalohy za
ddm jako 1/12 z celkové ro¢ni zalohy za dim a stanovi vySi mésicni zalohy
pfipadajici na jednotlivé vlastniky a najemce jednotek v souladu s pfisludnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy a se stanovami mandanta. V pfipadé potfeby
stanoveni nerovnomérného rozpisu meésicnich zalohovych plateb za sluzby
vyplyvajici ze smluvnich vztahd s dodavateli sluzeb bude mezi spravcem a
mandantem dohodnut jiny zpusob stanoveni mési¢nich zalohovych plateb. Spravce
je opravnén meénit v pribéhu zuctovaciho obdobi takto stanovenou vySi zaloh.
Stanoveny predpis mésiCnich zaloh za poskytované sluzby pro jednotlivé vlastniky
jednotek spravce preda prokazatelné vlastnikim jednotek v domé, nebo jej zadle
vlastnikiim jednotek v domé doporucenou postou na naklady mandanta. Souhrnnou
sestavu predpisu zaloh pfeda spravce mandantovi.

b) provadi kontrolu plateb najemného a uhrad za sluzby

c) provadi vyuctovani zaloh na uhradu nakladll za sluzby spojené s uzivanim bytu za
cely dim a podle jednotlivych vlastnika do 30.4. pfistiho roku. Vypofadani preplatkd
a nedoplatkll provede do 31.7.: Doklady o vyuctovanich spravce preda prokazatelné
vlastnikim jednotek, nebo je zasle vlastnikim jednotek v domé doporu¢enou postou
na naklady mandanta. Souhrnnou sestavu vyuctovani pfeda spravce mandantovi.

d) vede evidenci a provadi kontrolu uhrady plateb pfedpisu zaloh na spravu domu a za
sluzby od jednotlivych viastnika.

Spravce inkasuje veskeré predepsané platby na vlastni bézny ucet. Je opravnén
pouzivat finanéni prostiedky k Uhradé nakladl za sluzby a v8ech nakladi na spravu
dom a pozemkd.

Naklady na odvraceni havarii a bezprostfedné hrozicich Skod a oprav do maximalni
vySe 10.000,- K& zajistuje a hradi spravce bez souhlasu mandanta. Spravce neodpovida
za pozdni uhradu vySe uvedenych nakladl z dlvodu nedostatku financ¢nich prostfedki
nebo v pfipadé pozdniho odsouhlaseni faktur mandantem. Spravce je povinen o
nedostatku finan¢nich prostfedkl na ucétu neprodlené informovat mandanta.

Pfi vykonu spravy je spravce povinen postupovat v souladu s platnymi zakony a
predpisy a zaroven v souladu se zajmy mandanta.

Sluzby spojené s provozem domu muze zajiStovat spravce po dohodé s mandantem
osobami, pracujicimi na zakladé dohod o pracovni €innosti, resp. o provedeni prace
uzavienych se spravcem. Odmény téchto osob, v€. zakonného pojisténi prefakturuje
spravce K tizi nakladd mandanta. Rozsah prace (mési¢niho uvazku) a vySi hodinové
odmény urcuje mandant.



CL
Prava a povinnosti mandanta

Mandant je povinen poskytovat spravci soucinnost, ktera je nutna k fadnému pinéni této
smlouvy, bezodkladné informovat o zméné vlastniki jednotek v domech s vyjimkou
prevodl jednotek z vlastnictvi spravce a bezodkladné oznamit spravci vSechny
skute¢nosti rozhodné pro plnéni pfedmétu této smlouvy.

Mandant zplnomocnil touto smlouvou spravce k projednani uvedenych dodavatelskych
smluv:

- na dodavku tepla a TUV

- na dodavku studené vody a na odvod odpadnich vod

- na dodavku elektrické energie pro spole¢né ¢asti domu

- na provadéni uklidu spolecnych prostor objektu

- na zajistovani schadnosti pfistupovych komunikaci

- na odvoz domovniho odpadu (pfihlaseni se k poplatku)

- na dodavku TV signalu do spoleéné televizni antény

Uvedené smlouvy uzavie mandant svym jménem.

Smilouvy se zhotoviteli oprav, rekonstrukci a modernizaci objektu pfipravuje v
soucinnosti se spravcem mandant. Tyto smlouvy uzavira a objednavky na jednotlivé
akce vystavuje mandant.

Mandant je povinen vést svoji pokladnu (vést pokladni denik, vystavovat pfijmové a
vydajové doklady) a pfedat ucetni doklady do 5 pracovnich dnd po skoneni béZzného
meésice uctarné spravce k zuctovani.

Mandant poskytne spravci fadné a v€as veSkeré potfebné podklady pro vyuctovani
zaloh podle ¢&l. Il odst. 8, zejména zpusob rozvrzeni vydajl za sluzby na jednotlivé
vlastniky jednotek, pokud neni tento zpusob upraven zvlastnimi pfedpisy i stanovami
mandanta.

Za plnéni pfedmétu této smlouvy je mandant povinen platit spravci odménu, ktera je
splatna do 15. dne bézného mésice. Tato odména Cini za vykon Cinnosti dle Cl. Il této
smlouvy 120,- Ké/byt/mésic.

CL IV
Ukonéeni smlouvy

Smlouvu Ize ukoncit pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi.

Vypovédni Ih(ta €ini 3 mésice a zacina plynout od 1. dne nasledujiciho mésice po
prokazatelném doruceni pisemné vypovédi druhé strané. V pochybnostech se ma za to,
Z2e vypovéd byla doru¢ena 10. den po podani na postu. Vypovéd nabyva ucinnosti
uplynutim této Ihity.

Spravce je povinen ucinit vSechna opatfeni, ktera jsou nutna k odvraceni Skody v
dasledku preruSeni ¢innosti spravce ve prospéch mandanta.



V pfipadé trvalého nedostatku finan¢nich prostfedkd mandanta na jeho uctu, po dobu 3
mésicl, mize spravce smlouvu vypovédét. Vypovédni Ihuta dle odst.1 tohoto ¢lanku se
zkracuje na 1 mésic.

V pfipadé hrubého poruseni povinnosti spravce nebo v pfipadé neopravnéného pouziti
finan¢nich prostfedki mandanta, mize mandant od této smlouvy odstoupit. Obé strany
se dohodly, Ze u€inky ukonceni smlouvy, nastavaji 1 mésic po doru€eni pisemného
oznameni o odstoupeni mandanta spravci, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Vypovéd musi mit pisemnou formu. Do skonéeni vypovédni Ihdty je spravce povinen
postupovat podle této smlouvy. Nejpozdé&ji v den skonceni vykonu spravy je spravce
povinen pfedloZit mandantovi zpravu o své Cinnosti a pisemné materialy, které mél v
souvislosti s touto €innosti k dispozici, jakoz i vécné prostfedky, pokud mu byly svéfeny.

Mandant i spravce si vzajemné vypofadaji finanéni zavazky a pohledavky do 1 mésice
ode dne skonceni vypovédni Ihaty. Pfevod vSech financnich prostfedkd dosud vedenych
na uc¢tu BD RohozZnik 1642 bude uskute¢nén na béZny ufet mandanta dle zavérecné
ucetni bilance.

CLVv
Prechodna ustanoveni

Pfipadné platby ve prospéch mandanta, které spravce obdrzi po datu ucinnosti této
smlouvy, budou pfevedeny na provozni ucet mandanta do 14 dnl po obdrzeni. Platby
pfipsané na ucet spravce po uplynuti 3 mésicl od data ucinnosti této smlouvy budou
vraceny zpét platcam téchto plateb.

CL VI
Sankce, penale a pokuty

Spravce odpovida mandantovi za Skodu, kterou mu v souvislosti s vykonem spravy
prokazatelné vznikla i pokud ji zpUsobil jeho pracovnik nebo zastupce. Vznikne-li v
disledku poruseni smluvnich povinnosti druhé strané Skoda, pouziji se ustanoveni
obchodniho zakoniku o odpovédnosti za zpusobenou Skodu.

Spravce se odpovédnosti zprosti, prokaze-li, ze Skodé nemohl zabranit ani pfi
vynalozeni veSkerého usili, které Ize na ném pozadovat. Spravce neodpovida za Skodu,
ktera mandantovi vznikla z ddvodu, ze mandant nesdélil spravci vSechny informace
nutné k zafizeni zalezitosti.

CL v
Spolec¢na a zavére¢na ustanoveni

Spravce prohlasuje, Zze jakozto puvodni vlastnik budovy je Uplné obeznamen se vSemi
okolnostmi, zejména stavem budovy, ma k dispozici vSechny revizni zpravy, ma prehled
o v8ech uzavienych smlouvach. Tyto smlouvy na Zadost mandanta pfevede na jeho
jméno.

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou. Platnost smlouvy skonci dnem, kdy spravce
prestane byt statutarnim organem - povéfenym vlastnikem SVJ Zarovicka 1642.

VesSkeré zmeény této smlouvy Ize provadét pouze pisemné formou dodatku.



4. Smlouva je vyhotovena ve 2 wytiscich, z nichz spravce i mandant obdrzi po jednom
vytisku.

5. Tato smlouva nabyva u€innosti dnem 1. ledna 2010

V Praze dne 1. ledna 2010 V Praze dne 1. ledna 2010

mandant : spravce :

za povéreného vlastnika

Antonin Stanék v.r. Jan Sestak v.r.

Jifi Vorel v.r. Josef Stfibrsky v.r.



